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Klimaneutrale Maikafersiedlung
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Agenda

8. Oktober 2024 in der Echardinger Einkehr
Dauer: ca. 18:00 bis 20:00 Uhr

Ankommen, Begrul3ung
1. Vorstellung der Quartiersanalyse sowie der Ergebnisse inkl. Quartiersbilanzierung
2. Vorstellung der Umfrageergebnisse sowie ausgewéahlter Mal3nahmen

3. Vorstellung des Sanierungsmanagements und weiteres Vorgehen

Fragen, Abschluss



Landeshauptstadt

MUnchen

Integriertes Quartierkonzept A 6-Wichael- 6 W U D %o H 3 tnd Bauordnang

Projektziele

Das Quartier St.-Michael-Stral3e soll zu einem energieeffiziente  n,
klimaneutralen und klimaresilienten Quartier mit Vorbildcharakte r
entwickelt werden.

T sozial vertragliche, energetische Modernisierung der Gebaude
T Umstieg der Warmeversorgung auf erneuerbare Energien

T Photovoltaikausbau

T Verbesserung der quartiersbezogenen Mobilitat

T Qualifizierung und Aufwertung der Griin- und Freiflachen

T Umsetzung Schwammstadtprinzip

T Ausbau digitaler Technologien

T Beteiligung der Biirger*innen im Quartier



QWHJULHUWHYV 4XD U WMidhaeV BWQHE M2 A6W Ui wohnen

Ziele der Minchner Wohnen

T Einsparungen von CO2-Emissionen zur Erreichung
der Klimaschutzziele der LHM

t Umstellung auf Fernwarme & PV-Ausbau als
EinzelmalRhahme in Zusammenarbeit mit den SWM

T Identifikation von einfach umsetzbaren,
kosteneffizienten Mal3nahmen mit kurzfristiger
Realisierbarkeit

T AufwertungsmalRnahmen flr den Freiraum
(Wohnumfeldverbesserung und Biodiversitat)

T Bewohneraktivierung (z.B. Grabeland, Blicherschrank)

+ Ubertragbarkeit der MaRBnahmen in weitere
Bestandsquartiere
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Quartiersanalyse und Ergebnisse

Quartiersbilanzierung



MGS

Manchner Gesellschaft
flr Stadterneuerung mbH

Integriertes
Quartierskonzept

St.-Michael-Stral3e

Endergebnisse

8.10.2024
MGSt Energie und Klima

‘,m‘ Treuhanderin der
. Landeshauptstadt Minchen




Vorstellung Quartier

Quartiersumgriff

MGS Minchen

MGS

Minchner Gesellschaft
fir Stadterneuerung mbH

f Quartiersflache 19 ha
f Gesamte Wohnflache ca. 93.200 m?
f Anzahl Gebaude 232

f Anzahl Wohneinheiten  1.504
f Anzahl Einwohner ca. 3.378

Eigentiumergruppé\ Eigentimergruppd3

Miinchner Wohnen Maikéafersiedlung
Mehrfamilienhauser Reihenhauser
|:| MW Bestand |:| Einzeleigentimer

D WEGSs Teileigentum MW



Ausgangsanalyse Quartier MGS

Minchner Gesellschaft
fir Stadterneuerung mbH

Parlqg:nﬁtuation

Baualtersdassen Gebéudenut;mg Gebaudestruktur
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MGS Muinchen 8



MGS

Minchner Gesellschaft
fir Stadterneuerung mbH

Quartierspotentiale
ungsversorgung

Energie - Heiz

MGS Muinchen



Quartierspotentiale MGS

Minchner Gesellschaft

Energie - Ausbau Photovoltaik

f Prio C niedriges Potential flr
Mehrfamilienhduser mit hohem Gauben-
Anteil auf den Dachern oder versetzten
Flachdachern - Ausbau Photovoltaik fiir
Allgemeinstrom empfohlen

—3 PrioA t hohes Potential *
B PrioB t mittleres Potential
mmm PrioC t niedriges Potential
I Prio BC t Einzelbetrachtung

* Stadtwerke Miinchen

MGS Munchen 10



Quartierspotentiale MGS

Minchner Gesellschaft

Freiraum - Klimaanpassung - Artenschutz

1 SOZIALE FREIRAUMVERSORGUNG | ] ] | | ] ] | | ] ] | | ] ] | | ] ] | | ] u u | | | u Henm u | u

[ Vernetzegrinelnfrastruktur

f Grunflachenmit Aufenthaltsqualitét
zur SeigerungderLebensqualitét

f VerbessertesNutzungsangebot

naturnahesWassermanagement
Hitzeregulation & verbessertesMikroklima
Erhéhungder QO2-Aufnahme
(Dachbegriinung, Baumpflanzungen, ...)
Scherungbestehender Kaltluftsdineisen

Y ~h Th Th

SARTENSCHUTZ . | u | | u | | u | | u | | u I"CVI u | | u

mahl-gebhard-konzepte

f ScherungderlLebensraume
schiitzenswerter Arten

f BEhéhungderArtenvielfalt

f Okologische Aufwertung



Quartierspotentiale MGS

Minchner Gesellschaft

Mobilitat t ruhender Radverkehr

Fahrradabstellmoglichkeiten
im AuBenbereich

- : .
- m! Umgriff Quartierskonzept

= Fahrradabstellplatze offentlich
Qualitat Fahrradstander auf Privatgrund

* optimal (Anlehnbtigel Uberdacht)
© Peter Schinzler
@  gut (Anlehnbiigel)

‘ schlecht (Vorderrad-Radstander)

[G] Michael Nagy, LHM =

MGS Munchen



Zlelaussagen im Quartier MGS

Energiet Ausbau der Fernwarme st St

Erweiterungder bestehenden
Fernwarmetrasse

f Umstellung der Energieversorgung
der Mehrfamilienh&user der
Munchner Wohnen

f Anschluss an die Fernwarme flr
private Wohnungseigentimer-
gemeinschaften moglich

Quelle: MGS

f Fernwarmekopfstationen fur die
Einzeleigentimer der B
Reihenhauser moglich

— Bestandstrasse
Erweiterung Haupttrasse
© Heizzentralen
D,Po] Zz E VvSE& <+ cD ]I
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Zlelaussagen im Quartier

Energiet Gebaudemodernisierung

MGS Muinchen

Munchner Wohnen

]
]

]
]

MFH umfassende Modernisierung

MFH Umfassende Modernisierung
ohne Keller

MFH umfassende Modemisierung
mit Aufwertung Dammstandard durch Aufdoppelung

MFH umfassende Modernisierung
mit Aufwertung Dammstandard durch Aufdoppelung
ohne Anlagentechnik

Gastronomie energetische Ertlichtigung

MFH energetische Ertiuchtigung
mit Aufwertung Dammstandard durch Aufdoppelung
AuBenwand, Dach und Fenster

MFH energetische Ertiichtigung
mit Aufwertung Dammstandard durch Aufdoppelung
Dach und Fenster

MFH umfassende Modernisierung
mit Aufwertung Démmstandard durch Aufdoppelung

MFH umfassende Modernisierung

REH umfassende Modernisierung
RMH energetische Ertlichtigung
REH umfassende Modernisierung
RMH energetische Ertlichtigung

Private Eigentimer

MGS

Minchner Gesellschaft
fir Stadterneuerung mbH

14



Zlelaussagen im Quartier MGS

L] nn nn L] = = n N_!L"mchner Gesellschaft
Energie: Vorschlage fur Modernisierung Reihenhauser
Bauteile U-Wert in W/im2K Dammstoff
Gebaudehille Ziel GEG BEG-EM Dicke in cm WLG
. . ) Kellerdeck <0,30 0,30 0,25 25 022
f Warmedammung an AufRenwand, Dach und Kellerdecke mit AuRenwande <0,18 0,24 0,20 216 032
= . ; Dach <0,12 0,24 0,14 225 032
Forderung fur Elnzelmagnahmen F:rc:stzrr 7 ] 50,80 1,3 0,95 Kunststofffenster rifachverglasung

f Austausch der Fenster
f Besonders fur Kellerdecke Materialien mit niedriger
Warmeleitgruppe sinnvoll
¥, Calostat020
¥, Polyurethan025

Umstellung Warmeversorgung

f Erstellung eines Energiekonzepts um verschiedene Optionen
aufzuzeigen ( Anschluss Fernwarme, Luftung mit
Warmertckgewinnung, Luftwarmepumpe etc.)

Ausbau Photovoltaik
f Photovoltaikmodule auf dem Dach (individuelle Losungen )

MGS Minchen



Zlelaussagen im Quartier MGS

Minchner Gesellschaft

Freiraum - Klimaanpassung

@ Frischluftschneise sichern
=fj= Baumpflanzungen

Nachpflanzung von Zukunftsbdumen bei
Ausfall

Zuwegung durch hellen, wasserdurch-
lassigen Belag ersetzen

Parkplatze entsiegeln mit wasserdurch-
lassigen Pflaster

MW\ Fassadenbegriinung ausweiten

- Retentionsflachen herstellen

O Nebelduschen in stark belasteten Stralen-
raumen integrieren

temporare Klimaanpassungsmal3nahmen

::: extensive Dachbegriinung aufwerten

)

o intensive Dachbegriinung herstellen

) | Kombination mit Solarthermie und PV
ausbauen

T L1 T i} uberdachte Fahrradstellplatze begrinen



Zlelaussagen im Quartier MGS

=gm m Minchner Gesellschaft
M O I Itat flr Stadterneuerung mbH

f Reduzierung Stellplatze im Stralenraum
% Nutzung von Kapazitaten in Tiefgaragen
¥, Anwohnerparken (Parklizenz)
¥, Parkraummanagement

f Ausbau der E-Ladeinfrastruktur
%, In Tiefgaragen angebrachte Wall-Boxen (+ PV Uberschiisse)

f Fahrradabstellmoglichkeiten und Fahrradwegenetz
%, Uberdachte Fahrradabstellplatze und Fahrradh&auser
¥, Flachen fur Unterbringung privater Lastenrader
% Umwidmung der Bad-Kreuther-Str. in eine Fahrradstral3e

f Malnahmen zur Starkung des Ful3verkehrs
¥ Vorrang von FulBwegen gegentiber Parken
¥, sichere Querungsmoglichkeiten

f Sharing-Angebote und Paketboxen
¥, Einfacherer Verzicht aufs Privatauto:
¥, Lastenradstation, E-scooter, Carsharing

. ¥ Anliefer- und Abhol-Box, Kurier-Express-Paket (Minchen Box)
MGS Munchen 17




Zlelaussagen im Quartier MGS

u u » » Minchner Gesellschaft
D I g Ita IS I e ru n g flr Stadterneuerung mbH

MitDenken

Gemeinsam die Stadt verandern

Re:think
Minchen

Meues Denken fir unser Klima

Die Mieter-App fir mehr Service rund um Thr Zuhause. Organisieren Sie Ihre Anliegen
jederzeit online und behalten Sie alles Wichtige im Blick

Neues Anliegen
Meiden Sie Schiden oder Anfiegen rund um die Uhr.

© Miuinchner Wohnen

{0 D5® nigemeine Geschittctmdngungen Datenschuts Imaressum Barisreheibait FAG

O
T
>
n

MGS Miinchen
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Quartiersbilanz

Zielszenario 2035

CO2-Emissionen (t CQega)

2.500
2.000

1.500

1.000
500
0 . ]

Warme Bestand Warme 2035 Strom Bestand Strom 2035

f Fur die Warmeversorgung betragt die Einsparung:
¥ CQ-Emissionen ca. 1.400 t/a (80 %)

f Fur die Stromversorgung betragt die Einsparung:
¥, CQ-Emissionen ca. 1.100 t/a (92 %)

MGS Minchen

MGS

Minchner Gesellschaft
fir Stadterneuerung mbH

ENDENERGIE (MWh/a)

14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4,000 PV-Ertrag
2.000 . |:|
0 .

Warme Bestand Warme 2035 Strom Bestand Strom 2035

f FUr die Warmeversorgung betragt die Einsparung:
¥ Endenergie ca. 3 GWh/a (26%)
f Bei der Stromversorgung kénnen 75% der
Endenergie mit Photovoltaik lokal erzeugt werden

* Emissionsfaktoren nach UBA .



Quartier
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Malikafersiedlung

Umfrageergebnisse

MalRhahmen



La ndeshauptstadt
Miinchen

S8PIUDJHHUJHEQLY +DQGOXQJVIHOG A(QH g Lpgsetanns

Wiinsche fur MaRnahmen hinsichtlich der Energieversorgung und -einsparung
(N = 105)

Verbesserung der Gebaudeddmmung inkl. Fenstertausch 78,1%

Umstellung der Warmeversorgung auf erneuerbare Energien 75,2%

Nutzung von Mieter*innenstrom 38,1%

Ausbau von Photovoltaik-Anlagen 24,8%

Beratungsangebot zum Energieverbrauch und -sparen im Quartier 19,0%

Landeshauptstadt Miinchen | Referat fur Stadtplanungl Bauordnung | Hauptabteilung | | Bereich Klimarralg Stadtentwicklungsplanung | 2024 21
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Umstellung der Warmeversorgung auf Fernwarme

v

Hintergrund
T Essentiell zur Erreichung der Klimaschutzziele
durch emissionsfreie Versorgung der Fernwarme
T Umstellung im bewohnten Zustand ohne Erh6hung /i i

der Energiekosten fur unsere Mieterschaft

Aktueller Stand
T Umstellung gasversorgter Gebaude im Eigentum
der Minchner Wohnen ab 2026 geplant
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Projektpartner
t+ Stadtwerke Minchen

Ubersicht Gebaude Umstellung der Warmeversorgung Gas zu Fernwarme

22
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Ausbau Photovoltaik

Ziel o ;
¥ Mdglichkeit fir Bewohner*innen im Mieterstrommodell Ay~ L]
umweltfreundlichen Strom zu beziehen Ll ] ga A

Aktueller Stand o Rl R s
T Technische und wirtschaftliche Prifung der markierten !

Gebaude und Décher fir die erste PV-Ausbaustufe :
T Umsetzung der geeigneten Gebaude geplant ftr 2025

-
~~~~~~
-~
~——
~-
-~
~
-
S~
~
S~
~

-
-~

~
~o
~
S~
~
~
~~ !
~
~
~
~
~
~
~
~e

Projektpartner

T Errichtung PV-Anlage: Stadtwerke Minchen
T Betrieb: Stadtwerke Minchen

Referenzfotos PV-Module auf Dachflachen - Miinchner Wohnen
23



Landeshauptstadt
Mdunchen
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Wiinsche fur MalRnahmen hinsichtlich der Griin- und Freiflachen
(N =105)

Steigerung der Biodiversitat (z.B. Blihwiesen) 79,0%
Schaffung von Nist- und Ruhestétten fiir Vogel oder Fledermause || ENENEGNNNEGGNGNNNNEEEEEEEEEEEEEEEEE 6.2
Pflanzung von Baumen [ 52,4%
Schaffung von zusatzlichen Aufenthalts- und Sitzmdglichkeiten ohne I 29.5%
Konsumzwang '
Schaffung von Aufenthaltsorten fur Jugendliche 48,6%
Verbesserung der Sicherheit (z.B. Beleuchtung) |GG 42,9%
Schaffung von mehr Begegnungsorten fiir die Nachbarschaft [N 27,6%
Ausbau der Angebote fiir Spiel und Bewegung |GGG 23.8%

Freitext [N 14,3%

Landeshauptstadt Miinchen | Referat fur Stadtplanungl Bauordnung | Hauptabteilung | | Bereich Klimarralg Stadtentwicklungsplanung | 2024 24
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Biodiversitatsmalinahmen im Quartier

Langgras-Wiesen
I Umsetzung lauft LY i
T Seltenere Mahd: max. 1-2 mal pro Jahr ]
$ Aufwertung von Griinflachen z.B. N ;
stra3enbegleitend, ohne Multifunktion A S S

Ubersicht Umsetzung BiodiversitadtsmaRnahmen

25

Referenzfotos Miinchner Wohnen
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Biodiversitatsmalinahmen im Quartier

Blumenwiesen

T Umsetzung lauft
T Aufwertung von Freirdumen ohne
intensive Nutzung im Bestand

Referenzfotos Miinchner Wohnen Ubersicht Umsetzung BiodiversitatsmaRnahmen

26
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Weitere Biodiversitatsmalinahmen flr die Zukunft

Ziele
T Artenvielfalt und Biodiversitat fordern
¥ Biomasse erhalten

MalRnahmensammlung

T Unterwuchs férdern: In der Pflege z.B. an Wildhecken stellenweise nicht entfernen

T Baumpflege und Gehoélze: Bei Baumschnitten nicht bewegbare Stammsticke und
Baumstiumpfe belassen

T Benjes-Hecken z.B. in Randbereichen

Referenzfotos Miinchner Wohnen

27
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Wiinsche fur MalRnahmen hinsichtlich der Mobilitat
(N = 105)

Verbesserung des Angebots fiir den FulRverkehr (Barrierefreiheit,
O9HUNHKUVEHUXKLIJXQJ 9HUNHKUVVLFKHUKHLW (LQVLFKWLINHLW YRQ

Ausbau der Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat Iy 48,69

59,0%

Ausbau des Fahrradwegenetzes | 4 1,9%
Anmietung von privaten Stellplatzen in Quartiersgaragen [[INNENEGEEEE 40,0%

Ausbau der Fahrradabstellplatze 39,0%

Schaffung eines Mobilitatspunktes (zentraler Standort mit Sharing- I 38.1%
Angeboten fur Autos, Fahrrader, E-Scooter, Roller etc.) in der W =70
Verbesserung des offentlichen Nahverkehrs [N 21,9%
Einrichtung von Car-Sharing-Angeboten [ 138,1%

Einrichtung von Fahrrad-Sharing-Angeboten | 11,4%

Landeshauptstadt Miinchen | Referat fur Stadtplanungl Bauordnung | Hauptabteilung | | Bereich Klimarralg Stadtentwicklungsplanung | 2024 28
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Forderung des Radverkehrs

+ Malnahme: Prifung der
Anordnung einer Fahrradstral3e

T Ziel: Starkung des Fahrradverkehrs
Im Quartier

T Nachste Schritte: : Beauftragung
einer Verkehrszahlung

© Kommunalreferat Geodatenservice
©Alessandra Schellnegger

Landeshauptstadt Miinchen | Referat fur Stadtplanungl Bauordnung | Hauptabteilung | | Bereich Klimarralg Stadtentwicklungsplanung | 2024
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Umgestaltung von Stell- und Parkplatzen

t Malnahme: LHM - Mobilitatspunkte und
Carsharingplatze

T Ziel: Verbesserung der
guartiersbezogenen Mobilitat

© Kommunalreferat Geodatenservice

¥ Né&chste Schritte;

Umsetzung Carsharing an der
Echhardinger Einkehr

Mobilitatspunkt neben dem U-Bahn
Abgang Michaelibad mit 6
Carsharingplatzen und E-Scooter
Abstellflache, Leihrader etc.

Landeshauptstadt Miinchen | Referat fur Stadtplanungl Bauordnung | Hauptabteilung | | Bereich Klimarralg Stadtentwicklungsplanung | 2024
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MaRnahme +DQGOXQJVIHOG AORELOLWIWS:

Munchenbox als Paketbox

T Nutzer*innen: Alle Anwohner*innen
t Standort identifiziert und mit Edeka abgestimmt

T Aktueller Stand: Planung und Umsetzung durch DHL

T Ziel: Reduktion des Lieferverkehrs im Quartier
Foto geplanter Standort fir die Miinchen Box

Karte geplanter Standort fuir die Miinchen Box
Beispielhafte Ansicht Miinchen Box - LHM Mobilitatsreferat 31
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Vermietung Tiefgaragen-Stellplatze

Vermietung der Stellplatze an Externe
&D Yo OLHWH SUR ORQDW I|eU HLQHQ VLFKHUHQ
uberdachten Stellplatz im Quartier
Aushéange in unseren Gebauden
Reduktion des oberirdischen Parkdrucks

H +

H +H

An alle Quartiersbewohner*innen und
dartber hinaus: Kontaktieren Sie bei
Interesse gerne unsere Hausverwaltung!

Hausverwaltung Berg am Laim
Bad-Schachener-Stralle 54
81671 Munchen

hv.bergamlaim@ muenchner-wohnen.de

Ubersicht Tiefgaragen im Quartier mit Leerstand

32
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Winsche fur MaRnahmen hinsichtlich der Digitalisierung
(N = 105)

Bereitstellung einer Quartiersapp (zum Austausch und fur

0
Dienstleistungen) 51,4%

Einrichtung eines WLAN-Hotspots 41,0%

Bereitstellung von relevanten Informationen tber eine digitale
Haustafel

32,4%

funktionale Erweiterung der Mieter*innenapp bzw. des
Mieter*innenportals der GWG Miunchen

11,4%

Freitext 8,6%

Landeshauptstadt Miinchen | Referat fur Stadtplanungl Bauordnung | Hauptabteilung | | Bereich Klimarralg Stadtentwicklungsplanung | 2024 33
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WLAN-Hotspot im Quartier

Ziel

t Offentlicher und kostenfreier Zugang zum
Internet fur alle Bewohner*innen

Weitere Vorgehensweise

T Abstimmung mit allen beteiligten Akteuren

P
0N

Landeshauptstadt Miinchen | Referat fur Stadtplanungl Bauordnung | Hauptabteilung | | Bereich Klimarralg Stadtentwicklungsplanung | 2024 34



Malinahme handlungsfeldtbergreifend

Mieter*innen-Umfrage

Umfrage

t Spezifischer Fragenkatalog

1 Sie erhalten die Umfrage in den
nachsten Wochen per Post.

Bitte beteiligen Sie sich!!

E-Lademadglichkeit
T Abfrage Interesse und Bedarfe

Mietergarten

t Abfrage Interesse zur Beteiligung

1+ Standort: Innenhof Bad-Schachener-
Stral3e

Ubersicht Standort Innenhof mit Potenzial fiir Mietergérten

35



MalRhahme

ldee Mietergarten

Foto Innenhof Bad-Schachener-StrafRe mit Potenzial fir Mietergéarten

Referenz: Konzept Mietergarten Miinchner Wohnen Projekt in Zusammenarbeit mit dem RKU

36
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Maikafersiedlung

Sanierungsmanagement

weliteres Vorgehen



I---—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-I
| LHM

l

I Quartiers- Bet_reuung

| Sanierungs-

, konzept

L management

Sanierungsmanagement und weiteres Vorgehen

Sie im "._

Bildquellen: MGS

Landeshauptstadt Miinchen | Referat fur Stadtplanumgl Bauordnung | Abteilung 111-23 | integrierte @uierssanierung| 2024
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Maikéafersiedlung

Weitere Infos zum Integrierten Quartierskonzept St.-Michael-Stral3e:

https://stadt. muenchen.de/infos/quartierskonzept-sankt-michagtasse.html

https://stadt. muenchen.de/infos/nachhaltige-stadtentwicklusmguenchen

https://rethink-muenchen.de/quartiere/stmichael/




Vielen Dank fir Ihr
Interesse!

Landeshauptstadt Minchen | Referat fur Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung | 2019 40
Luftbild © Landeshauptstadt MinchehKommunalreferatt GeodatenService
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