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LH München - Stadtentwicklung  
Integrierter Quartiersansatz

Münchner Wohnen GmbH 
Rolle und Aufgaben der städtischen 

Wohnungsbaugesellschaft

Planungsbüro mahl-gebhard-konzepte
Arbeitsbericht – Bestandsanalyse

Beteiligung

Résumée



Ziele und Integrierter 
Quartiersansatz der 
Landeshauptstadt 
München
Referat für Stadtplanung und Bauordnung 

Strategische Entwicklungsplanung 

Klaus Illigmann
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Ziel Klimaneutralität + Ausrufung Klimanotstand 2019

Ein wichtiges Instrument zur 
Erreichung der Klimaneutralität 
in München sind integrierte 
Quartierskonzepte.

5,1

-
46%

2019
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Stadt im Gleichgewicht

Strategische Leitlinien

Fachleitlinien

Handlungsräume

Konzepte I Programme I Projekte

… grüne und vernetzte 
Freiräume

… eine effiziente, zuverlässige 
und klimaneutrale Mobilität

… klimaangepasste 
Landschafts- und 

Siedlungsräume

… klimaneutrale Quartiere und 
erneuerbare Energien

… eine partnerschaftliche 
Entwicklung der Stadtregion

… starke Wohnquartiere 
und eine zukunftsfähige 

Stadtentwicklung

München setzt auf …
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Das Quartier

• in der Regel ein Gebiet unterhalb der 

Stadtteilgröße

• flächenmäßig zusammenhängende 

private und/oder öffentliche Gebäude 

einschließlich öffentlicher Infrastruktur 

• bietet eine Einheit, in der 

Synergieeffekte entstehen, die einen 

Mehrwert für alle Akteur*innen 

darstellen

Integrierter Quartiersansatz (iQA)
Das Quartier

Auf Quartiersebene können individuelle 

Lösungen auf dem Weg zur 

klimaneutralen Stadt gefunden werden, 

ohne die Komplexität des gesamten  

Stadtgefüges zu vernachlässigen.
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Bestandsanalyse des Quartiers

Potentialermittlung / 
Quartiersbilanzierung 

IST u. SOLL Hemmnisanalyse

Maßnahmenkatalog

Integrierter Quartiersansatz (iQA)
Handlungsfelder und Ablauf

Sanierungsmanagement / 
Umsetzung der Maßnahmen

Integriertes Quartierskonzept (iQK)

B
e
te

ili
g
u
n
g
 A

kt
e
u

r*
in

n
e
n

9
Landeshauptstadt München | Referat für Stadtplanung und Bauordnung | Klimaneutrale Stadtentwicklungsplanung | 09.05.2025



Online-Umfrage: Quartier Hinterbärenbadstraße

QR-Code zur Umfrage: Link zur Umfrage:

https://beteiligung.rethink-muenchen.de/de/hinterbaerenbadstrasse

Teilnahme an der Umfrage auch in Papierform möglich. 

Abgabe direkt hier oder beim Nachbarschaftstreff Badgasteiner Str. 5

Weitere Infos zum Quartiersansatz:

https://stadt.muenchen.de/infos/nachhaltige-stadtentwicklung-

muenchen.html

Ihre Meinung zählt!
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©THE Urban Activist

• Vielen
Dank!
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Münchner Wohnen
Damit München eine Stadt für alle 

bleibt.



Die Wohnungsbaugesellschaft der Landeshauptstadt München

Münchner Wohnen ・ 2024 Integrierte Quartiersansätze bei der Münchner Wohnen

Die Münchner Wohnen in Zahlen

150.000 
Mietende

70.000
Wohnungen 

im Bestand

2.800
Wohnungen 

im Bau

13
Hausverwaltungen



Die Münchner Wohnen
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Unsere zentralen Aufgaben – Hausbewirtschaftung

Stelzenhaus am Dantebad Azubihaus in Neuperlach

Wir schaffen bezahlbare 
Mietwohnungen in der Stadt und 
darüber hinaus. Je nach 
Lebensabschnitt haben unsere 
Mietenden unterschiedliche 
Bedürfnisse. Unser Angebot reicht 
daher von Appartements über 
familien- bis hin zu 
seniorengerechten Wohnungen.
Mit Außenflächen und 
Gemeinschaftseinrichtungen in den 
Wohnanlagen fördern wir das 
soziale Miteinander und die 
Identifikation der Bewohner*innen 
mit ihrem Umfeld.

Freiham WA1



Die Münchner Wohnen
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Unsere zentralen Aufgaben – Neubau und Quartiersentwicklung

Qurtiersentwicklung Freiham Gründungssiedlung 
Walchenseeplatz/Giesing

Mit dem Neubau von Wohnanlagen 
und Siedlungen sowie 
umfangreichen Sanierungs- und 
Modernisierungsmaßnahmen tragen 
wir wesentlich zur Architektur- und 
Baugeschichte der Stadt München 
bei. Im Mittelpunkt stehen dabei die 
Bedürfnisse unserer Kund*innen, 
energieeffizientes Bauen, eine 
ansprechende Architektur und 
attraktive Frei- und Spielflächen.

Im Jahr 2023 hat die Münchner 
Wohnen 1.175 Wohnungen neu 
gebaut. 

Freiham WA1



Wieso? Weshalb? Warum?
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Ziel und Anlass der heutigen Veranstaltung

Wir wollen Sie informieren:
➢ Was bedeutet ein „Integriertes Quartierskonzept?“
➢ Was sind die konkreten Ziele? 

➢ Welche Themen werden behandelt?

➢ Wie sieht die Zeitschiene aus?  

➢ Was passiert als Nächstes?

Wir wollen Sie beteiligen:
➢ Ihre Meinung und Ihre Erfahrungen im Quartier sind uns wichtig!

ENERGIE

FREIRAUM

MOBILITÄT

STÄDTEBAU
und 

WOHNRAUM



Was wollen wir erreichen?
Energie sparen + 
gewinnen



Was wollen wir erreichen?
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Energie sparen + gewinnen

Reduzierung des Wärmebedarfs im Bestand
• Verbesserung Gebäudehülle

Umstellung der Wärmeversorgung auf erneuerbare Energiequellen
• Untersuchung Fernwärme-Versorgung 

• Untersuchung Alternative mit Wärmepumpe 

Photovoltaik-Ausbau
• Dachflächen ausnutzen 

• Mieterstrommodell

CO2



Was wollen wir erreichen?
Freiräume aufwerten



Was wollen wir erreichen? 
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Aufwertung der Freiräume

Entwicklung eines Freiflächenkonzepts als Grundgerüst für die Quartiersentwicklung:

• Beibehalt der bestehenden Qualitäten: niedriger Versiegelungsgrad und alter, vitaler Baumbestand

• Biodiversität und Artenschutz fördern

• Notwendigkeit von Klimaanpassungsmaßnahmen

− z. B. Regenwassermanagement

− z. B. Begrünung fördern (Kühlwirkung)

• Einbeziehung der Umgebung (öffentliche Flächen, Park):
− z. B. Schaffen von Wegeverbindungen

• Qualitätvolle und nutzbare Freiräume schaffen:

− z. B. Mietergärten

− z. B. Orte für Gemeinschaft

Bestand



Was wollen wir erreichen?
Mobilität verbessern



Was wollen wir erreichen? 
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Mobilität verbessern

Entwicklung eines Mobilitätskonzepts:

• Analyse der Mobilitätssituation vor Ort

• Einführen alternativer Mobilitätsangebote

• Einrichten von Mobilitätsstationen

• Priorität: Fahrradfahrer*Innen und Fußgänger*Innen



Was ist uns wichtig?
Lebenswerter Städtebau 
und Wohnraum



Was ist uns wichtig?
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Lebenswerter Städtebau + sozialer Wohnraum

Weiterentwicklung der bestehenden Situation:

• Qualitäten des Quartiers stärken

• Entwicklung eines Quartierstreffpunkts

• Nahversorgung verbessern

• Berücksichtigung sozialer Bedarfe (z. B. Kindertagesstätte)

Schaffung von neuem Wohnraum:

• Bauliche Ergänzungen in Verbindung mit 

• Barrierefreie Erschließung

• Ergänzende Angebote zum bestehenden Wohnungsmix 

Modernisierung der bestehenden Gebäudesubstanz

• Verbesserung Wohnkomfort und Behaglichkeit

• Prüfung nachträgliche Balkonanbauten



Wo stehen wir?
Zeitschiene



J F M A M J J A

Wo stehen wir?
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Zeitschiene

O N D J F M A M J J A S O N D

20252024 2026

Umsetzungsplanung 
Sanierungsmanagement

Beauftragung 
Planer Erstellung integriertes Quartierskonzept

Online-Umfrage  der LH München 

➢ Beauftragung eines externen interdisziplinären Planungsteams aus:
Architektur, Stadtplanung, Energieplanung und Freiraumplanung

➢ Erstellung integriertes Quartierskonzept: Dauer ca. 12 Monate

➢ Ausblick: Präsentation der Ergebnisse des integrierten Quartierskonzepts im Frühjahr 2026



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!



Integriertes Quartierskonzept 

Hinterbärenbadstraße

Informationsveranstaltung 9. Mai 2025

Arup

m     ·g           ·k

ASTOC



mahl·gebhard·k 2Arup ASTOC Integriertes Quartierskonzept Hinterbärenbadstraße

Inhalt

Vorstellung Planerteam

Beteiligung

Das Quartier Hinterbärenbadstraße

Verortung

Vorgehen

Handlungsfelder

Bestandsanalyse
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Vorstellung Planerteam1
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Vorstellung Planerteam1

Katrin 
Rismont

Vivien 
Röttgerkamp
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Fachbereiche

mahl gebhard konzepte
Landschaftsarchitekten und 

Stadtplaner PartG mbB

ASTOC
ARCHITECTS AND 

PLANNERS GmbH

Quartiersentwicklung

Freiraumplanung

Mobilität

Städtebau

Architektur

ARUP
Deutschland GmbH

Energieplanung

Vorstellung Projektteam1

Andrea
Gebhard

Annette 
Pfundheller

Katrin 
Rismont

Vivien 
Röttgerkamp

Sebastian 
Hermann

Silke 
Grapenthin

Jörg 
Schatzmann

Matthias 
Jakob

Iris
Halm 

Nanuk 
Rennert

Diana 
Stanica

Oliver 
Krieger
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