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Das Energie-VIP Pro

,Priifgebiet”:
keine eindeutige

e kt Versorgungsoption

s flir mindestens 80%

,Energie-Versorgungskonzepte In Priifgebieten” der Gebdude im

Detailtiefe

17.11.2025

Baublock

Kommunale Warmeplanung

= Fachplanung auf Ebene der Stadt
= Schaffung einer Wissensgrundlage
= Entwicklung von Strategien und MalBnahmen

Identifikation klimaneutraler
Warmeversorgungslosungen im
Quartier

Energiekonzept fiir Einzelgebaude
= Sanierungsfahrplane

= Sanierungsmoglichkeiten im Denkmal

= Fordermittel fir Warmeversorgung und Sanierung

% Quelle: RKU
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Vom Entwicklungsdialog zum Ergebnisdialog

Ruckblick auf Entwicklungsdialog Ziel des Ergebnisdialogs
= Datenabgleich Status Quo im Quartier = Projektergebnisse teilen: Vorstellung der
= Bisherige energetische Sanierungsmalinahmen klimaneutrale Warmeversorgung
= Priorisierung durch Stakeholder = Abgleich der Stakeholder-Perspektiven
= Hoher Wunsch nach Nachhaltigkeit, = Gemeinsamer Austausch und Vernetzung,
Bezahlbarkeit und VersorgungSSiCherheit untereinander und mit Anlaufste”en
= Einschatzungen zur Akzeptanz potenzieller = Nichste Schritte
Losungen:

. Luft-Warmepumpen
Warmenetz mit Fluss-Warmepumpe

© Biomasse/Biogas
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Ausgangssituation im Quartier Hochleite/Theodolindenplatz

Aus

Datenschutz- L4

griinden werden o ;;7"" ;

finbevandly @@ 75 Gebiude mit 231 Wohneinheiten:
S & * = Ca. 50% vor 1970, 50% bis 2000

= >80% unter Denkmal- und Ensembleschutz

& Heizsystem aktuell
Il Heizol
[ Erdgas-Zentralheizung

Warmeversorgung:

= Groltenteils Gas

= Gesamtwarmeverbrauch: ca. 4,5 Mio. kWh/Jahr
= Gesamterzeugerleistung: ca. 2,5 MW

= Mittlerer Warmebedarf 183 kWh/m?/Jahr

Quelle: Eigene Darstellung IEES
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Energetische Sanierung im Quartier

Umgang mit Ensemble- und Einzeldenkmalschutz
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Ausgangslage und Sanierungsmaoglichkeiten im Quartier

= Nur einzelne

Aus /A - . ‘ Aus
Datenschutz- . Gebaude sind Datenschutz- o
griinden werden ' > : = bisher griinden werden @
hier nur Gebaude . hier nur Gebaude / 2l
mit > 5 WE | - | energetisch mit > 5 WE , b ¢ X

dargestellt / : ; Saniert - dargestellt / %

S esterotnn,

= Beijvielen

. I Unter Denkmalschutz
G e ba u d en [] Unter Ensembleschutz
bestehen

Sanierungs-

barrieren durch
Denkmal- und
Ensembleschutz

v
hrag.
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Energetische Sanierung im Denkmal - Rahmenbedingungen

Ensembleschutz Einzeldenkmalschutz

Ziel: Schutz des StraBen- und Ortsbildes Ziel: Schutz der Substanz eines einzelnen Objekts

Hofseitige MalBnahmen: oft moglich, wenn keine
historischen Elemente betroffen

AufBenwand Hofseite: meist unproblematisch

AulRenwand straf3enseitig: moglich, wenn
zusammenhingende Fassadenlinie erhalten Stral3enseitige AuBendammung: i. d. R. nicht zuldssig
keine groRe Kante (< 30 cm) entsteht

Gebaude nicht pragend fiir das Ensemble ist

PV / Solar / Etagenwarmepumpe: moglich, wenn
nicht einsehbar

Gestaltete Fassaden — Einzelfallentscheidung Innendammung — Einzelfallentscheidung

Innendammung grundsatzlich moglich

Genehmigung

= Denkmalrechtliche Erlaubnis flir Sanierungsmafnahmen und Warmepumpenaufstellung ist Pflicht
= Empfehlung: Friihzeitige Abstimmung
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Energetische Sanierung im Denkmal - Technische Losungen

Gebaudehiille

= Innendammung
= Kapillaraktiv: Holzfaser, Calciumsilikat

= Hochleistung: Aerogel, Vakuumisolationspanele (bis zu 10x weniger Dammdicke nétig fiir gleiche
Dammleistung)

= Anforderungen: Feuchtesicherheit, Warmebrlicken, Anschlussdetails

= Fenster
= Erganzung zum Kastenfenster: zusatzlich innen vorgesetztes Fenster
= Restaurierung mit denkmalgerechtem Isolierglas
= Neue Denkmalschutzfenster mit vorgegebenen Details

Anlagentechnik

= Warmepumpenldsungen
= Aufstellung in Hofen, Dachboden, Nebengebauden, riickseitigen Bereichen, hinter Hecken

= PV, PVT, Solarthermie

= Nicht strafRenseitig einsehbar
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Energetische Sanierung im Denkmal — Verfahren und Férderung

Der Weg zur Genehmigung Fordermoglichkeiten
= Bestandsanalyse: Bauphysik, Feuchte, Historie, = KfW 261 - Effizienzhaus Denkmal
Material = Spezielle Standards fir Baudenkmaler

= Tilgungszuschisse + zinsglinstige Kredite

= Frihgesprach mit Denkmalbehorde
= BEG EinzelmaRnahmen (BAFA/KfW)

= Variantenpriufung: Substanzschutz,

Reversibilitit, Sichtbarkeit ® Innenddmmung
. ) . = Fenster
= Antrag (mit Planen, Materialkonzept, - Liftung
Sichtbarkeits- und Feuchtebewertung) = Heiztechnik
= Detailabstimmung / Auflagen = Steuerliche Férderung

= 90 % Abschreibung bei Eigennutzung (10 Jahre)

= 100 % bei Vermietung (12 Jahre)
> Neue Rechtslage: Novelle BayDSchG 12/2024

= Denkmalvertragliche energetische Eingriffe sollen
starker ermoglicht werden
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Optionen fur eine klimaneutrale
Warmeversorgung im Quartier

Dezentrale Versorgung uber Warmepumpen

17.11.2025
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Ergebnisse einer
Voruntersuchung,
die endgliltige

Priifung muss durch
Fachfirmen erfolgen

@thmk IREES

research for future.



Potenzial fur Luft-Warmepumpen mit AulSengeraten

Vorgehen

= Optimierte Standorte fur Warmepumpen-Aul3engerate flir maximalen Abstand zu
Nachbargebauden

= Berechnung der WP-verursachten Schallpegel an Nachbargebauden

Verschiedene Schallpegel:
= Schallleistung wie im Warmeplan

= Kaskaden aus mehreren kleineren WP (mehr Platzbedarf, dafiir wesentlich leiser als eine grol3e WP)

= Berlicksichtigung von energetischer Sanierung
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Potenzial fur Luft-Warmepumpen am Dach

Aufdach-Luft-Warmepumpen Dachintegrierte Luft-Warmepumpen

= Auf sichtbar tragfahigen Flachdachern = in sichtbar unbewohnten Dachbdden
wurde die Mdéglichkeit der Aufstellung kénnen Luft-Warmepumpengerate mit
einer Luftwarmepumpe angenommen Luftein- und -auslassen am Dach

= Schallemissionen sind dadurch weitgehend untergebracht werden
unproblematisch, soweit keine héheren = Schallemissionen sind im Vergleich zu
Nachbargebaude vorhanden Aullengeraten deutlich reduziert
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Potenzial fur PVT-Warmepumpen

Photovoltaik-Thermie (PVT)

= Kombiniert Photovoltaik (PV) auf der Oberseite und Solarthermie (T)
bzw. Luftabsorber auf der Unterseite eines Moduls als Quelle fur
Warmepumpen

= Keine Gerauschemissionen im Auf3enraum

= Mindestens 4 m? Kollektorflache je kW thermischer
Warmepumpenleistung auf dem Dach notig

= Hohere Kosten und hoherer Installationsaufwand als Luft-WP
= Teilweise Deckung des WP-Strombedarfs
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Eighnung der Gebaude fur Warmepumpen-Systeme

Luft-Warmepumpen mit Aullengeraten Aufdach- und PVT-Warmepumpen

[,

£

’ . \ Aus g i
Datenschutz- el Datenschutz- :
griinden werden 4 ) griinden werden
hier nur Gebaude : | hier nur Geb&ude
mit > 5 WE : : mit > 5 WE : :
dargestellt ; # dargestellt ‘ S

Kombiume, ey«

PVT-WP-geeignet unsaniert ~ []
PVT-WP-geeignet saniert =]
Luft-WP-Aufstellung Flachdach

Luft-WP-geeignet mit Einzelgerat unsaniert []
Luft-WP-geeignet mit Einzelgerat saniert [
Luft-WP-geeignet mit Kaskade unsaniert [
Luft-WP-geeignet mit Kaskade saniert (]

......

Wo Einzelgerate nur
im sanierten Zustand
moglich sind,
sind Kaskaden auch
im unsanierten
Zustand moglich

‘Quelle: Eigene Darstellungf‘fREES
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Potenzial fur Pelletkessel

Pelletkessel

= Biomassekessel mit automatisch beschickten Holzpellets
= Auch bei unsanierten Gebauden geeignet

= Bedarf an Lagerraum und Lieferlogistik

= Feinstaub- & NOx-Emissionen

= Hoherer Wartungsaufwand als Warmepumpensysteme
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Optionen fur eine klimaneutrale
Warmeversorgung im Quartier

Versorgung Uber ein Nahwarmenetz mit Flusswasser-GroRwarmepumpe
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Nahwarmenetz mit Flusswasser-Grollwarmepumpe: Netzverlauf

. . . & : ” v oy Ql‘jelléz Eigene Darstellung IREES
Steilhang ist Teil des FFH- AL D R v 2

Gebiets ,Oberes Isartal“:
BaumaBBnahmen nur bei
zwingendem 6ffentlichem

Flusswasser fur Warmenetz —

i} h Interesse und entlang der y
Rucklauf ’ 3 y
|- l- r Wege evtl. moglich ny. Rohrdurchmesser _
- VORAUSS. NICHT . | Nahwarmz?nr:z Flusswasser-WP
GENEHMIGUNGSFAHIG ; ;
Entnahme b T 25-32 mm
WP = 32 - 50 mm
50 - 100 mm

100 - 200 mm

Moéglicher Standort des
Warmetibertragers
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GroBwarmepumpe + ErschlieBung MW

Investitionskosten € 6816489 €
annuisierte Investitionskosten €/a 483 647 €
Wartung und Betrieb €/a 191967 €
Pumpenstation MW m
Investitionskosten € 216250 €

Annuisierte Investitionskosten €/a 12602 €

Hausiibergabestationen Stk.
Annuisierte Investitionskosten €/a 50648 €

Wartung und Betrieb €/a 4518 €

Warmenetz + Hausanschlussleitungen m m
Investitionskosten € 3490108 €

Annuisierte Investitionskosten €/a 203397 €

Overhead fiir Energiegenossenschaft %/a
Annuisierte Gesamtkosten €/a 347 863 €

Betriebskosten €/a 191976 €

17.11.2025
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\

Vergleich von Kosten und Emissionen

Dezentrale und Nahwarmenetz-Losungen

17.11.2025 Ergebnisdialog Energie-VIP im Quartier Hochleite/Theodolindenplatz 19 @E.!:!_JR!},\!S, I R EES

research for future.



Kostenvergleich je Wohnung im Quartier (¢ 118 m?)

Investitionen in neue
. e . . . . . Hausstation bzw.
Nur flir Gebaude, die jeweils geeignet sind Gaszentralheizung
und aktuelle Tarife
6,000 € bei SWM
5,000 € B
4,000 €
- ||
™)
c 3000€ T e e I R mams TR S S | T
c
)
8 2,000¢€
X
1,000 €
- €
ks ks ks ks ks ks ks ks ks ks ks ks ks ks ks ks
C C C [ C [ C C c C c C c C c c
[9v] T o o (4] o (4] o o © o (4] o (4] [4v] (9v]
e ot e ot e o e ot 2 ot e N e n 2 n Férderannahme:
) D D D ) ) ) D 55% fiur WP-
Luft-WP Luft-WP Luft-WP Luft-WP PVT-WP Pelletkessel Mix dezentrale = Warmenetz . ?ysteme,
Einzelgerat Kaskade dachintegriert Aufdach Versorgung Flusswasser-WP 50% fur Pelletkessel,
20% Forderung fir
B Annuisierte Kosten je WE [€/a] Mittlere Betriebskosten je WE [€/a] Gebaudehdlle

Sanierungskosten (energetisch) je WE [€/a]
O Mittlere Betriebskosten je WE [€/a]

m Annuisierte Kosten je WE mit BEG-Forderung [€/a]
@ Sanierungskosten (energetisch) je WE mit BEG-Forderung [€/a]

— Dezentrale Warmepumpensysteme und UmfeldmaRnahmen (FuBbodenheizung etc.) werden mit 35-70% (max. 30 000€) geférdert
— Mogliche Forderung von Warmenetzen und GroBwarmepumpen sind nicht beriicksichtigt

17.11.2025
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THG-Emissionen

Vergleich der Treibhausgasemissionen je Wohnung ot

(Scope 3)
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Luft-WP Luft-WP Kaskade Luft-WP Luft-WP Aufdach PVT-WP Pelletkessel Mix dezentrale Waérmenetz Vgl Fernwarme | Vgl. Gas SWM
Einzelgerat dachintegriert Versorgung  Flusswasser-WP SWM

B Emissionen je WE 2025 [t CO2-4q/a] B Emissionen je WE 2040 [t CO2-4qg/a]
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Fazit klimaneutrale Warmeoptionen im Quartier

= Fir alle Gebaude im Quartier sind voraussichtlich dezentrale Warmepumpenlésungen
moglich

= Die jahrlichen Kosten von dezentralen klimaneutralen Losungen je Wohnung liegen
teilweise deutlich unter den Kosten fiir neue gasversorgte Heizungen

= Fur die Realisierung eines Nahwarmenetzes mit Flusswasser-Grol3warmepumpe gibt es
grof3e Umsetzungshtrden

= Das Nahwarmenetz ware im Vergleich zu dezentralen L6sungen abzlglich Forderung die
teuerste Variante

= Energetische Sanierung im Quartier ist herausfordernd, aber machbar
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Kontakt

Johannes Haller

Tel.: + 49 721 9152636-29
E-Mail: j.haller@irees.de

Sophie Lohmann

Tel.: + 49 721 9152636-35
E-Mail: s.lohmann@irees.de

IREES GmbH
Durlacher Allee 77,
76131 Karlsruhe,
Deutschland
www.irees.de

IREES GmbH
Durlacher Allee 77,
A A 76131 Karlsruhe,
Deutschland
www.irees.de
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